PREFEITURA MUNICIPAL DE TOROPI

Estado do Rio Grande do Sul
Rua Fernando Ferrari, 235 — Centro — Toropi — RS — CEP 97418-000 — Fone: (55) 3112-0102
E-mail: toropi@toropi.rs.gov.br

TERMO DE REFERENCIA

MUNICIPIO DE TOROPI - RS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

1. OBJETO

1.1. Contrata¢do de empresa ou profissional legalmente habilitado para a prestacio de servicos
técnicos especializados de avaliacio individual de 45 (quarenta e cinco) imdveis/terrenos,
diretamente inseridos na area de influéncia de obra de pavimentagdo viaria no Municipio de
Toropi/RS, visando subsidiar tecnicamente a Administragdo Municipal na apuracido da
valorizacdo imobiliaria decorrente da obra, para fins de contribuicio de melhoria.

1.2. A éarea objeto dos trabalhos estd relacionada a trecho de pavimentacdo com extensdo
aproximada de 169,50 metros, abrangendo inicialmente 45 (quarenta e cinco) lotes.

1.3. Os servigos deverdo resultar em documentagdo técnica que possibilite a Administracao
Municipal utilizar os dados e conclusdes obtidos nos procedimentos administrativos relacionados
a contribui¢ao de melhoria.

2. FUNDAMENTACAO E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A contratagao se justifica pela necessidade de obtencao de informacdes e avaliagdes técnicas
individualizadas dos imoveis beneficiados por obra de pavimentacao viaria, de modo a subsidiar
a Administragdo Municipal na apuragdo da eventual valorizagdo imobilidria decorrente da
intervengdo publica.

2.2. A avaliagdo individual dos imoéveis permitira a Administragdo Municipal dispor de
elementos técnicos para instru¢do dos procedimentos administrativos relacionados a contribui¢do
de melhoria, considerando as caracteristicas particulares dos terrenos e os elementos de mercado
disponiveis.

2.3. A contratagdo também busca conferir maior segurancga técnica, objetividade e uniformidade
aos procedimentos de avaliacao dos iméveis abrangidos pela obra.

2.4. A execugdo dos trabalhos dependera da disponibilizagdo, pelo Municipio, dos documentos
e informagdes cadastrais, registrais e/ou imobilidrias disponiveis e necessarios ao
desenvolvimento dos servigos.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A solucdo consiste na contratacdo de profissional ou empresa especializada para realizar a
avaliagdo individual dos 45 (quarenta e cinco) imoveis/terrenos abrangidos pela area beneficiada
pela pavimentacdo.

3.2. Os servigos compreenderao, de forma geral:

a) levantamento e organiza¢ao das informagdes necessarias a avaliagao dos imoveis;

b) anélise individual das caracteristicas dos terrenos e de sua inser¢ao na area beneficiada pela
obra;

c) pesquisa ¢ analise de elementos de mercado e de caracteristicas imobiliarias aplicaveis a
avaliacao;

d) estimativa dos valores dos imoveis, considerando a situagdo anterior e/ou os elementos
necessarios a determinacdo da valorizagdo decorrente da obra, conforme metodologia técnica
aplicavel;
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e) elaboracdo de laudos ou relatérios individualizados, ou documentagdo técnica equivalente,
para os imoveis avaliados;

f) organizagdo das informagdes ¢ dos resultados de forma a possibilitar sua utilizagdo pela
Administragdo Municipal nos procedimentos administrativos relativos a contribuicdo de
melhoria.

4. QUANTITATIVOS

Item Descricao Quantidade

01 |Laudos/avaliagdes de terrenos para fins de contribui¢do de melhoria 45 lotes

4.1. A quantidade de 45 (quarenta e cinco) lotes corresponde ao quantitativo indicado no
orgamento apresentado para a execucao dos servigos.

5. ESPECIFICACOES E REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. Os servigos deverao ser executados por profissional legalmente habilitado e com atribui¢ao
técnica compativel com o objeto contratado.

5.2. O contratado devera observar as normas técnicas e profissionais aplicaveis aos servigos de
avaliagdo, bem como os critérios técnicos pertinentes a finalidade especifica da contratagao.
5.3. Quando exigivel, devera ser providenciada a respectiva Anotag¢do de Responsabilidade
Técnica — ART, ou documento equivalente aplicavel, referente aos servigos executados.

5.4. O contratado devera utilizar metodologia tecnicamente adequada para a finalidade dos
trabalhos, considerando os elementos disponiveis e as caracteristicas individuais dos imoveis
avaliados.

5.5. A Administragdo Municipal devera fornecer ao contratado os documentos e informagdes
cadastrais, registrais e/ou imobilidrias disponiveis e necessarios ao desenvolvimento dos
trabalhos.

5.6. Eventuais informacdes ndo disponiveis nos arquivos municipais deverdo ser identificadas
pelo contratado, cabendo a Administracao avaliar a necessidade e possibilidade de sua obtencao.

6. EXECUCAO DOS SERVICOS

6.1. Os servigos serdo iniciados apos a emissao da ordem de servigo ou instrumento equivalente
pela Administragdo Municipal.

6.2. O contratado devera realizar o levantamento ¢ a analise das informagdes necessarias,
procedendo a avaliacdo individual dos 45 imoéveis.

6.3. Os trabalhos deverdo considerar as caracteristicas especificas de cada terreno, sua
localizagdo e insercdo na area beneficiada pela obra, bem como os elementos de mercado
considerados pertinentes.

6.4. Ao final dos trabalhos, deverdo ser entregues os respectivos laudos, relatorios
individualizados ou documentacao técnica equivalente, contendo informagdes suficientes para
subsidiar a Administragdo Municipal.

6.5. Os documentos deverao ser apresentados em formato fisico e/ou digital, conforme definido
pela Administragdo Municipal.

7. PRAZO DE EXECUCAO
7.1. O prazo para execucdo dos servigos sera de até 180 dias, contados a partir da emissao da

ordem de servigo ou instrumento equivalente.

7.2. O prazo podera ser prorrogado nas hipdteses legalmente admitidas, mediante justificativa e
formalizagdo pela Administragao.
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8. LOCAL DE EXECUCAO

8.1. Os servigos serdo realizados nos imoveis/terrenos abrangidos pela area de influéncia da obra
de pavimentacdo no Municipio de Toropi/RS, bem como nos locais necessdrios para
levantamento e analise das informagdes pertinentes.

8.2. A analise documental podera ser realizada nas dependéncias do contratado, sem prejuizo da
realizacdo de eventuais diligéncias necessarias no Municipio.

9. OBRIGACOES DA CONTRATADA

9.1. Constituem obrigacdes da contratada:

a) executar os servigos com zelo, qualidade, diligéncia e observancia dos critérios técnicos
aplicaveis;

b) realizar a avaliagdo individual dos 45 iméveis previstos no objeto;

c) fornecer os laudos, relatorios e demais documentos técnicos decorrentes dos servicos;

d) responder tecnicamente pelos trabalhos realizados;

e) manter, durante toda a execucdo contratual, as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacao
exigidas;

f) comunicar imediatamente 8 Administragdo qualquer fato que possa prejudicar ou comprometer
a execucao dos servigos;

g) corrigir, sem custo adicional para o Municipio, eventuais erros ou inconsisténcias técnicas de
sua responsabilidade identificados na documentacao entregue;

h) observar a legislagdo e as normas técnicas aplicaveis a execugao dos servicos;

1) manter sigilo sobre informag¢des e documentos a que tiver acesso em razdo da contratacao,
quando cabivel.

10. OBRIGACOES DO CONTRATANTE

10.1. Constituem obrigagdes do Municipio:

a) fornecer as informacgdes e documentos disponiveis e necessarios a execucao dos servigos;
b) disponibilizar os dados cadastrais e imobilidrios existentes relativos aos imoveis avaliados;
c¢) acompanhar e fiscalizar a execucdo dos servicos;

d) prestar os esclarecimentos necessarios ao contratado;

e) receber e analisar a documentacao técnica apresentada;

f) efetuar o pagamento devido apds o recebimento e aceite dos servicos, observadas as condi¢des
estabelecidas no instrumento contratual.

11. GESTAO E FISCALIZACAO

11.1. A execugdo do objeto serd acompanhada e fiscalizada por servidor formalmente designado
pelo Municipio de Toropi/RS.

11.2. Compete ao fiscal verificar se os servicos estdo sendo executados de acordo com as
especificagdes deste Termo de Referéncia e do instrumento contratual.

11.3. O recebimento dos servigos nao exclui a responsabilidade técnica do contratado pela
qualidade e correcao dos trabalhos realizados.

12. CRITERIOS DE RECEBIMENTO
12.1. Os servigos serdo recebidos apos a entrega da documentacao técnica correspondente aos 45

imoveis e sua conferéncia pela Administracgao.

12.2. A documentacao devera estar completa e apta a subsidiar os procedimentos administrativos
para os quais foi contratada.
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12.3. Caso sejam identificadas falhas, omissdes ou inconsisténcias de responsabilidade do
contratado, este devera promover as correcdes necessdrias no prazo estabelecido pela
fiscalizag¢do, sem acréscimo ao valor contratado.

13. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

13.1. O valor estimado para a contratagdo ¢ de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

13.2. O valor corresponde a avaliacao de 45 (quarenta e cinco) lotes, pelo valor unitario de R$
166,66 (cento e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos) por lote.

Item Quantidade V.al’01: Valor total
unitario
Laudgs/gV?llagoes de tqnenos para fins de 45 lotes RS 166.66] RS 7.500,00
contribuicao de melhoria
TOTAL RS$ 7.500,00

13.3. O valor apresentado contempla a avaliacao dos 45 imoveis previstos no objeto.

13.4. Servicos adicionais nao previstos no objeto, incluindo novas avaliagdes decorrentes de
alteragdo significativa do escopo, imodveis excedentes aos 45 inicialmente previstos ou
levantamentos extraordinarios, deverao ser previamente autorizados pela Administragao e,
quando cabivel, objeto de contratacdo ou orcamento complementar, observada a legislacdo
aplicavel.

14. FORMA DE PAGAMENTO

14.1. O pagamento sera realizado apos a conclusdao dos servigos, entrega da documentacao
técnica e seu respectivo aceite pela Administracdo Municipal.

14.2. O pagamento ficara condicionado a apresentacdo da nota fiscal e dos demais documentos
exigidos pelo Municipio.

14.3. O pagamento sera efetuado no prazo de 30 dias, contado do recebimento definitivo/ateste
da documentacao fiscal, observadas as disposi¢des legais e contratuais aplicaveis.

15. CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR

15.1. A selecdo do fornecedor devera observar o procedimento de contratagdo definido pela
Administragdo Municipal, de acordo com a legislagao vigente e com o enquadramento juridico
da contratagao.

15.2. O fornecedor devera comprovar habilitagdo juridica, fiscal, trabalhista e técnica compativel
com o objeto, na forma exigida pelo procedimento de contratagdo.

15.3. A Administracdo devera verificar a compatibilidade da habilitagdo e das atribuigdes
profissionais do responsavel técnico com o objeto especifico da contratagao.

16. VIGENCIA

16.1. A vigéncia do instrumento contratual sera de 180 dias, contados a partir de sua assinatura,
podendo ser prorrogada ou alterada nas hipoteses previstas na legislacdo aplicavel.

17. RECURSOS ORCAMENTARIOS

17.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo por conta da seguinte dotagao
orcamentaria:

(')rgﬁoz SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRACAO

Unidade:SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRACAO/APOIO ADMINISTRATIVO
Pl’OjetO/AtiVidade:MANUTENCAO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS
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Fonte de Recursos: RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS
Despesa: 60

18. SANCOES

18.1. O contratado estard sujeito as san¢des administrativas previstas na legislagao aplicavel e no
instrumento contratual, em caso de descumprimento das obriga¢des assumidas.

18.2. A aplicagao de eventual penalidade observara o contraditério e a ampla defesa, bem como
o procedimento legalmente estabelecido.

19. DISPOSICOES GERAIS

19.1. O orcamento que serviu de referéncia para a elaboracdo deste Termo de Referéncia prevé
a avaliacdo de 45 imoéveis e registra que a execucao depende da disponibilizagdo, pela Prefeitura,
dos documentos e informagdes cadastrais, registrais e/ou imobilidrias disponiveis e necessarios
ao desenvolvimento dos trabalhos.

19.2. O objeto compreende exclusivamente os servigos técnicos de avaliagdo e elaboracdo da
documentacao correspondente, ndo abrangendo taxas, emolumentos, servigos cartorarios ou
outras despesas de terceiros eventualmente necessarias, conforme estabelecido no orgamento
apresentado.

19.3. Os trabalhos deverdo ser desenvolvidos considerando as informagdes disponiveis, 0s
critérios técnicos aplicaveis e a finalidade especifica de subsidiar o procedimento administrativo
de contribui¢ao de melhoria.

19.4. Integram este Termo de Referéncia, para fins de referéncia da contratagdo, as informagdes
constantes do orcamento apresentado pelo profissional responsavel.

Toropi/RS, 25 de Setembro de 2026.

Celson Luis Scherer Kurz
Secretario Municipal de Administraciao
Municipio de Toropi/RS
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PROPOSTA DE PRECOS
TERMO DE REFERENCIA

DISPENSA DE LICITACAO N° 1036/2026
PROCESSO INTERNO N° 1058/2026

REQUERENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE TOROPI

A PREFEITURA MUNICIPAL DE TOROPI/RS, em conformidade com Art. 75, I - da Lei Federal n°
14.133/2021, torna publico aos interessados que pretende realizar a contratagdo direta.

OBJETO: Contratacdo de empresa ou profissional legalmente habilitado para a prestacdo de servigos técnicos
especializados de avaliacdo individual de 45 (quarenta e cinco) imoéveis/terrenos, diretamente inseridos na area
de influéncia da obra de pavimentacdo vidria no Municipio de Toropi/RS, visando subsidiar tecnicamente a
Administragdo Municipal na apuracdo da valorizacdo imobiliaria decorrente da obra, para fins de
contribuicao de melhoria.

REFERENCIA
Item | Quantidade | Unid. | Marca Descricao Preco Unit. | Preco
Total
1 45,00 UN Prestagdo de servigos técnicos R$ 166,66 [R$7.500,00
especializados para avaliagao
individual de 45 (quarenta e cinco)
imoveis/terrenos, abrangidos pela obra
de pavimentagdo viaria com extensao
aproximada de 169,50 metros, com
elaboracdo da documentacdo técnica
necessaria para subsidiar os
procedimentos relativos a contribui¢ao
de melhoria.
Total |7 500,00
MODELO DE PROPOSTA
Item | Quantidade | Unid. | Marca Descricao Preco Unit. Preco
Total
1 45,00 UN Prestagdo de servigos técnicos

especializados para avaliacao
individual de 45 (quarenta e cinco)
imoéveis/terrenos, abrangidos pela obra
de pavimentagdo viaria com extensao
aproximada de 169,50 metros, com
elaboracdo da documentagdo técnica
necessaria para subsidiar os
procedimentos relativos a contribuicao
de melhoria.

Total
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DO ENVIO DAS PROPOSTAS:

Eventuais interessados poderdo apresentar Proposta de Precos, a contar desta Publicacdo, oportunidade em que a
administragdo escolhera a mais vantajosa levando em considerag@o o valor global da contratagao;

LIMITE PARA A PRESENTACAO DAS PROPOSTAS DE PRECOS ATE O DIA 01/10/2026 AS 11:00
HORAS

A proposta de Precos devera ser entregue no Setor de Icitacdes da Prefeitura Municipal de Toropi, Sito na Fernando
Ferrari, 235, Centro, Toropi/RS, no horario das 8h as 12h, 13h as 17h em dias tuteis ou pelo e-mail
licitacoes@toropi.rs.gov.br, até a data limite acima indicada.

Conforme o artigo 75, II da Lei 14.133/21, a prefeitura podera obter propostas adicionais de eventuais interessados,
com o objetivo de selecionar a proposta mais vantajosa para a Prefeitura Municipal de Toropoi/ RS.

JUSTIFICATIVA: A contratacdo justifica-se pela necessidade de obtencdo de informagdes e avaliagdes técnicas
individualizadas dos iméveis beneficiados pela obra de pavimentagdo viaria, de modo a subsidiar a Administragdo
Municipal na apuragdo da eventual valorizagdo imobiliaria decorrente da intervengdo publica.

A avaliagdo individual dos iméveis permitira a Administragdo Municipal dispor de elementos técnicos para
instrugdo dos procedimentos administrativos relacionados a contribuicdo de melhoria, considerando as
caracteristicas particulares dos terrenos e os elementos de mercado disponiveis.

A contratacdo busca, ainda, conferir maior seguranga técnica, objetividade ¢ uniformidade aos procedimentos de
avaliagdo dos imoveis abrangidos pela obra.

Maiores informagdes poderdo ser obtidas diretamente no de Licitagdes da Prefeitura Municipal de Toropi/RS,

TOROPI, 25 DE SETEMBRO DE 2026

HENRIQUE DOS SANTOS DESCOVI

PORTARIA N° 063, DE 01/09/2026
AGENTE DE CONTRATACAO



